Liite 3

Liiketonttien hinnoittelu vyéhykkeiden sisalla

Liitekartalla 1 on esitetty 2 mittapistetta ja 5 mittalinjaa, joiden paihin on karttaliitteella esitetty kerrosneliémetrien arvot. Ensin maaritetdan
mittalinjojen suhteessa kerrosneliometrin arvo vydhykkeen ylarajan mukaisesti tontille tai mittalinjalta kdantyvan kadun kohdalle ja siita
etaisyyden mukaan lopullinen tontin kerrosnelidmetrin arvo. Vydhykealueilla 1 ja 4 tontin hinta maaraytyy etaisyyden mukaan
mittapisteesta.

Hintaa vaikuttava erikoistekija:

« pehmea 1,5-3 m: alennus 0 - 20 %
« jos pehmeda on > 3 m, niin alennus maaritetdan tapauskohtaisesti kaupunginhallituksen paatdksella.

laskentaesimerkki:

vydhykkeen ylaarvo

KL/KM 220

K 130
KTY/TL 80

matka 300 m, mittavivan |~
kokonaismatka on 700 m | -

S
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hinta taitepisteeseen
220-(300/700*(2H0-215))=217 .8 efkrs-m*

".,'I/
askentavaihe 2
hinta vyGhykksen sijainnin mukaan,
liossa ylaarvona on 217,58 elkrs-me:
etaizyys 200 m == 198,43 efkrs-m?

M: 200-230
i0-150

vyohykkeen ylaarvo -
KM: 215 0

K: 130
KTY: 80
- lh f.‘i.'.t.’lh ;
KL_KM_KTY prisma_150-220
km
wyohyke min. /km 0
wyohyke max. /km 0,7
tontin etdisyys km 0,2
vyohykehinta min. e/m2 150
vyohykehinta max. e/m2 217.8
_—a
efm2
tontin keskihinta e/m2 108,43
tontin erikoistekijat yhteensd %
maapera
tontin arvioitu hinta efm2 108,43

Y-tontin hinnoittelu esimerkki
Tontin sijainnin mukaisesta AR-vyéhykkeen mukainen hinta on 100 e/krs-m?
tontin tehokkuusluku on 0,40 =» tehokkuuslukua vastaava kerroin on 0,53

tontin hinta = 100 e/krs-m2 * 0,53 = 53 e/krs-m?



